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ADONIA

Immobilien

++NEU++ 4-Zimmer DG-Maisonette mit 2 Terrassen und 3 Badern!
1130 Wien, Osterreich

Wohnflache: ca. 140,42 m? Gesamtmiete*: 2.475,00 €
Mietdauer: 4 Jahre Miete pro m? (exkl. USt.): 13,53 €
Beziehbar: sofort Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 2,49 €
Zustand: Erstbezug

Zimmer: 4 Miete: 1.900,00 €
Terrassen: 2 (ca. 22 m?) Betriebskosten: 350,00 €
Bader: 3 Umsatzsteuer: 225,00 €
WCs: 3 monatliche Gesamtbelastung: 2.475,00 €

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Provision: GemaB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die
Provision.

Heizwarmebedarf: 37,4 kWh/m?2a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79

*Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)

Objektnummer 56558

Benjamin Marinkovic
Telefon: 06765446834
E-Mail: bm(@adonia-immobilien.at

Ilhr Ansprechpartner
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Detailbeschreibung
Objektnummer 56558

Zur befristeten Vermietung gelangt diese wunderschone, ca. 140m? grof3e Dachgeschosswohnung.

++ZUR VEREINBARUNG eines BESICHTIGUNGSTERMINS lassen SIE uns BITTE JEDENFALLS eine schriftliche
ANFRAGE am besten gleich mit Ihren TERMINWUNSCHEN zukommen! (wir antworten verlésslich am selben
Tag!)++

In diesem Dachgeschoss stehen insgesamt vier neu ausgebaute Wohnungen zur Vermietung: gerne konnen
wir uns alle noch verfiigbaren Wohnungen bei einem Termin ansehen!

* Top 12: ca. 54m? + 13m?2 Balkon bereits vergeben

* Top 13: ca. 140m? + 22m? Terrasse

* Top 14: ca. 121m? + 24m?2 Terrasse

* Top 15: ca. 77m2 + 11m2 Terrasse bereits vergeben

Raumaufteilung: Maisonette auf zwei Ebenen!
Ebene 1:

® Vorraum

® getrenntes WC
® Badezimmer
® Abstellraum
Schlafzimmer
Wohnkiiche

Ebene 2:
® Vorraum
® Schlafzimmer mit Bad und Terrasse
® Schlafzimmer mit Bad und Terrasse
(siehe Plan und aktuelle Fotodokumentation)
Zustand:
Es handelt sich hierbei um einen neu ausgebauten Erstbezug. Kiichen werden in Kiirze eingebaut.
Haus:
Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Altbaus.
Lage:

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303
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Detailbeschreibung
Objektnummer 56558

Die kaufgegenstandliche Wohnung befindet sich in der Gustav-Seidel-Gasse und somit inmitten des 13.
Bezirkes.

FuBlaufig sind in der Umgebung zahlreiche Geschéfte des téglichen Bedarfs (Lebensmittel, Restaurants,
Bekleidungsgeschéfte, Apotheken, Banken) sowie auch diverse Arztpraxen binnen weniger Minuten zu
erreichen.

Die Lage kann als sehr gut bezeichnet werden. Weniger als 2 min zu Fuf3 entfernt befinden sich die U4
Hitteldorf. Diese bieten eine perfekte Verbindung quer durch Wien. Wenige Schritte von der Haustlre entfernt

befindet sich auch zahlreiche Buslinien (49A, 50B, 53A).

In der Folge kann die Wiener Innenstadt (15 Minuten), sowie auch die Randbezirke (Strebersdorf, Madling,
Hitteldorf etc.) in kiirzester Zeit erreicht werden.

Kindergarten, Schulen und Universitaten sind mit den oben genannten offentlichen Verkehrsmitteln bestens
angebunden.

In der Nahe der Wohnung befindet sich der Lainzer Tiergarten, welcher nach einem stressigen Arbeitstag zum
Relaxen einladen. Durch die sehr gute offentliche Anbindung, konnen auch weiter entfernte Freizeit- und
Sporteinrichtungen binnen kurzer Zeit erreicht werden.

Genauere Informationen entnehmen Sie bitte dem Lageplan!

Verkehrsanbindung:

Die Wohnung ist tber die U4 Hitteldorf und zahlreicher Buslinien perfekt 6ffentlich angebunden(49A, 508,
53A].

Preis:

Die monatliche Gesamtmiete betragt EURO 2.475,00

Mietbeginn: ab sofort

Kaution: 4MM

Provision: KEINE

Sollten Sie Fragen haben, zogern Sie bitte nicht mich zu kontaktieren.

Nicht alle unserer Immobilien werden auf die gangigen Immobilienplattformen exportiert! Besuchen Sie
unsere Homepage unter adonia-immobilien.at um alle Immobilien sehen zu konnen!

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303
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Detailbeschreibung
Objektnummer 56558

Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine E-Mailanfrage zukommen!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung fiir Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im Bereich
Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY fiir das Jahr 2019 gewonnen zu haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten Start Up und in den
Jahren 2015, 2018 und 2019 als Qualitatsmakler ausgezeichnet!

Bitte achten Sie darauf, dass Sie diese Immobilie, nach lhrer Anfrage bei Adonia Immobilien, nicht auch bei
einem anderen Immobilienmaklerbiiro anfragen! Vielen Dank!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gangigen Plattformen. Wir freuen uns auf lhren Besuch auf
unserer Homepage unter adonia.at

Wir weisen ausdriicklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeintrachtigt. Irrtum und
Anderungen vorbehalten.

Alle hier veréffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur Verfligung
gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen konnen Sie sowohl in dem lhnen zugesandten Expose einsehen als
auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Auf unserer Homepage
(unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht die Sie iiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung
personenbezogener Daten informieren soll.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tGblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Lage
Gustav-Seidel-Gasse

Ausstattung
Fliesen, Parkett, Gas, Einbaukulche

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303
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Fotos 1/6
Objektnummer 56558
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Objektnummer 56558

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at

Firmenbuchnummer: FN 610096a
UID: ATU79720303
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Plane 1/4
Objektnummer 56558

I AUFZUG I

VORRAUM 1

Parkett

GRUNDRISS
1. DACHGESCHOSS

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303
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www.adonia-immobilien.at
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Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH
info@adonia-immobilien.at

Borsegasse 9/4,1010 Wien
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Plane 3/4
Objektnummer 56558
&3
e DG 1
i Vorraum 1 9,45 M2
74\2_ Wc 1,53 m?
O Bad 1 4,27 m?
( ‘g Abstr 3,70 m?
N/ 6] Wohnkiiche 34,09 m?
’% Zimmer 1 17,71 m?
Z
DG2
Vorraum 2 12,22 m?
Bad 2 5,50 m?
HACKINGER KAl Zimmer 2 2’6,68 m?
Zimmer 3 20,51 m?
Bad3 4,38 m?
LAGE DER WO HNU NG Abstellraum 1,,02 m?
Wohnnutzflache 140,47 m?
Terrasse 1 12,83 m?
Terrasse 2 9,06 m?
Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a

Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303
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Die Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH Ubt die Tatigkeit
als Immobilienmakler unter der Marke ,Adonia Immobilien® aus.
Diese Geschaftsbedingungen (,LAGB®“) berlcksichtigen die
Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fur
wirtschaftliche Angelegenheiten Uber Standes- und
Ausibungsregeln fur Immobilienmakler (,IMV®), BGBI.Nr. 297/1996
idF BGBI. Il Nr. 268/2010, sowie das Maklergesetz, BGBI. Nr.
262/1996 idF BGBI. | Nr. 112/2018.

Diese AGB bilden einen integrierenden Bestandteil des zwischen
der Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH und dem
Auftraggeber geschlossenen Vertrages und gelten im Sinne der
genannten gesetzlichen Grundlagen als vereinbart. Soweit die
nachstehenden AGB mit Bestimmungen der IMV und dem
Maklergesetz im Widerspruch stehen, gehen die AGB diesen
Bestimmungen vor, soweit es sich nicht um zwingende gesetzliche
Regelungen handelt.

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich.
Zwischenzeitige Verwertung (Verkauf, Vermietung, Verpachtung
u.a.) unserer Angebote durch unsere Firma oder seitens Dritter
behalten wir uns ausdricklich vor. Ist dem Empfanger,
Auftraggeber ein von uns angebotenes Objekt bereits als
verkauflich bzw. vermietbar (,verwertbar®) bekannt, ist uns dies
unverzuglich auf nachvollziehbare Art mitzuteilen. Ein Verstol}
gegen diese Bestimmungen begrindet bei Zustandekommen eines
Vertrages Uber das angebotene Objekt die Provisionspflicht.

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303



Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen, mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers. Fir die Richtigkeit
aller Angaben wie z.B. Uber GrolRe, Ertragnisse, Lage und
Beschaffenheit eines Objektes, die ausschlie3lich auf
Informationen des Verfiugungsberechtigten beruhen oder aus
einem Sachverstandigengutachten hervorgehen, tbernehmen wir
keine Gewahr. Die von uns zu Objektprédsentationen,
Verwertungsaktivitaten u.A. angefertigten Planskizzen beruhen auf
Vorlagen (Bauplane, Bestandplane, etc.) oder auf einer
schematischen Darstellung und es wird fir die MalRstabgenauigkeit
sowie die Ubereinstimmung mit den NaturmaRen keine Gewéahr
Ubernommen. Der Makler haftet gegentuber Verbrauchern
ungeachtet des Rechtsgrundes nur bei Vorsatz und grober
Fahrlassigkeit; bei Unternehmern jedoch nur bei Vorsatz und krass
grober Fahrlassigkeit. Die Haftung fur leichte Fahrlassigkeit ist
ausgeschlossen. AulBRerdem Ubernehmen wir keine Gewéahr far
Druckfehler in Printmedien sowie fur Schreib- und
Ubermittlungsfehler im Internet bzw. im Onlinebereich. Beachten
Sie die rechtlichen Hinweise auf www.adonia.at

Eine Vervielfaltigung und Verbreitung der von uns zur Verfligung
gestellten Verkaufsunterlagen (Exposee, Planskizzen, etc.) zu
kommerziellen Zwecken ist nicht gestattet. Diese Bestimmung
bezieht sich auch auf die im Internet bereitgestellten
Verkaufsunterlagen.

Der Anspruch auf Maklerprovision entsteht gemaR 8 7 MaklerG mit
der Rechtswirksamkeit (d.i. die Willenstbereinstimmung zwischen
den Vertragsparteien oder ein allfalliger Bedingungseintritt)
hinsichtlich des vermittelten Geschaftes. Im Falle einer
aufschiebenden Bedingung besteht der Provisionsanspruch auch
dann, wenn der bedingte Vertrag zwar vor Eintritt der Bedingung
aufgeldst wird, die Bedingung ohne vorzeitige Aufldsung aber
eingetreten ware.

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303
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Die Provisionspflicht entsteht nach Namhaftmachung des
vermittelten Geschaftspartners unabhéngig davon, ob das
vermittelte Geschaft mit oder ohne Intervention des Maklers und
unabhangig davon, wann es zustande gekommen ist. Es gelten die
Bestimmungen der Maklerverordnung des Maklergesetzes,
insbesondere die Bestimmungen der Paragraphen 6 Abs. 4, 7 Abs.
1, 10 und 15 (1996 idgF).

Der volle Anspruch auf Maklerprovision entsteht auch,

ewenn der Vertrag zu anderen, vom Angebot
abweichenden Bedingungen abgeschlossen wird,

ewenn der Vertrag Uber ein anderes Objekt mit dem
vom Makler vermittelten Vertragspartner zustande
kommt,

ewenn es sich bei dem vermittelten Geschaft um ein
anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft handelt
und die Vermittlung des Geschaftes in den
Tatigkeitsbereich des Maklers gemaf3 § 15 Abs. 1Z 2
MaklerG fallt,

ewenn und soweit ein Vertrag uber ein vom Makler
vermitteltes Geschaft durch in zeitlichem und
wirtschaftlichem Zusammenhang stehende Vertrage
erweitert oder erganzt wird, vom Ausmalf der
Erweiterung oder Erganzung.

Aufwendungen aufgrund von zusatzlichen Auftragen, die vom
Auftraggeber erteilt werden, sind gesondert und auch dann zu
verguten, wenn das angestrebte Rechtsgeschéaft nicht zustande
kommt. Die Provision versteht sich zuzuglich gesetzlicher
Umsatzsteuer und ist sofort mit Rechnungserhalt zur Zahlung
fallig. Im Falle des Zahlungsverzuges ist der Makler berechtigt,
nach einmaliger Mahnung vom féalligen Bruttobetrag die
gesetzlichen Zinsen zu verlangen, somit 4 % von Verbrauchern
und 9,2 % Uber dem jeweiligen Basiszinssatz gemalR 8 456 UGB
von Unternehmern.

Wird ein Vertrag vermittelt, mit welchem dem Auftraggeber
oder dem vermitelten Dritten das zeitlich befristete Recht
eingeraumt wird, durch einseitige Erklarung das
betreffende Geschaft zustande zu bringen (Optionsvertrag),
sind bei Abschluss des Optionsvertrages 50 Prozent der fur
die Vermittlung des Hauptgeschaftes vereinbarten Provision
zu bezahlen. Die restlichen 50 Prozent werden sodann mit

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
Borsegasse 9/4,1010 Wien info@adonia-immobilien.at UID: ATU79720303



AusUbung des Optionsrechtes durch den Berechtigten
fallig.

Jede Bekanntgabe der von uns angebotenen Objekte bzw. der von
uns namhaft gemachten Interessenten an Dritte bedarf unserer
vorherigen Zustimmung und lasst den Provisionsanspruch
unberdhrt. Bei Nichteinhaltung verweisen wir auf die
Bestimmungen des Maklergesetzes sowie der
Immobilienmaklerverordnung 1996 idgF.

Die Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH behalt sich das
Recht vor, zum Zwecke der Anbahnung des zu vermittelnden
Rechtsgeschaftes die Dienste eines anderen Maklerunternehmens
in Anspruch zu nehmen, wenn dies zur Erhdhung der
Vermittlungschancen zweckdienlich erscheint; weder dem
Auftraggeber noch dem zugefuhrten Dritten entstehen daraus
irgendwelche Mehrkosten. Eine Ersatzpflicht fur jegliche, wie auch
immer geartete Sachschaden, die wahrend einer Besichtigung von
uns angebotenen Objekten, dem Auftraggeber oder Interessenten,
sowie jenen Personen entstehen, die mit Zustimmung des
Auftraggebers oder Interessenten an einer Besichtigung von uns
angebotenen Objekten teilnehmen, wird ausdrtcklich
ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon ist lediglich der Eintritt
eines Schadens der durch vorsatzliches, oder krass grob
fahrlassiges Verhalten einer Person herbeigefihrt wird, welche die
Besichtigung mit unserem Einverstandnis in einem Objekt
durchfuhrt. Wir haften nicht far indirekte Schaden, Folgeschéaden,
Mangelfolgeschaden, Weiterfresserschaden, entgangenen Gewinn,
reine Vermodgensschéaden, Zinsverluste und Schaden aus
Anspriuchen Dritter. FUr Personenschaden haften wir nur im
Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen.

Hinweis: Wir durfen Sie auf die neuen EU-Verbraucherrichtlinien,
welche mit 13.Juni 2014 rechtskréaftig geworden sind, aufmerksam
machen. Diese bedingen eine lhrerseits ausdruckliche, schriftliche
Aufforderung per E-Mail, dass Sie unsere Dienstleistungen (wie
einen Besichtigungstermin mit Namhaftmachung der genauen
Adresse) in Anspruch nehmen mdéchten.

Die vollstandigen, rechtlichen Informationen dazu und den damit
verbunden Verlust des Rucktrittsrechtes nach dem neuen FAGG
finden Sie in der Ubermittelten Nebenkostenlbersicht samt
Widerrufsformular.

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
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Wir bitten um Verstandnis, dass wir ab sofort nur mehr nach
Verzicht des Rucktrittsrechtes (nach FAGG) sowie nach
Aufforderung Uber sofortiges Tatigwerden Offerte mit Adresse und
weitere Objektdetails bekannt geben.

Der/die Makler/in steht mit dem/der zu vermittelnden Dritten in
einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

Bei Aufnahme von Geschéaftsbeziehungen jeglicher Art werden
diese Geschaftsbedingungen als Grundlage anerkannt.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der
Schriftform; dies gilt auch fir das Abgehen von diesem
Formerfordernis.

Der Erfullungsort ist Wien. Fur allféallige Streitigkeiten aus diesem
Vertrag wird als ausschlie3licher Gerichtsstand Wien vereinbart.

Die Bestimmungen des § 14 KSchG bleiben im Ubrigen
unberuhrt.

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH www.adonia-immobilien.at Firmenbuchnummer: FN 610096a
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Benjamin Marinkovic ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

Bertrand Kaufmann Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 9/4, 1010 Wien
T: 06765446834, E: bk@adonia-immobilien.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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