


++NEU++ 4-Zimmer DG-Maisonette mit 2 Terrassen und 3 Bädern!

1130 Wien, Österreich

Wohnfläche: ca. 140,42 m²

Mietdauer: 4 Jahre

Beziehbar: sofort

Zustand: Erstbezug

Zimmer: 4

Terrassen: 2 (ca. 22 m²)

Bäder: 3

WCs: 3

Gesamtmiete*: 2.475,00 €

Miete pro m² (exkl. USt.): 13,53 €

Betriebskosten pro m² (exkl. USt.): 2,49 €

Miete: 1.900,00 €

Betriebskosten: 350,00 €

Umsatzsteuer: 225,00 €

monatliche Gesamtbelastung: 2.475,00 €

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Provision: Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die

Provision.

Heizwärmebedarf: 37,4 kWh/m²a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,79

*Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)
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Benjamin Marinkovic

Telefon: 06765446834

E-Mail: bm@adonia-immobilien.at



Detailbeschreibung

Objektnummer 56558

Zur befristeten Vermietung gelangt diese wunderschöne, ca. 140m² große Dachgeschosswohnung.

++ZUR VEREINBARUNG eines BESICHTIGUNGSTERMINS lassen SIE uns BITTE JEDENFALLS eine schriftliche

ANFRAGE am besten gleich mit Ihren TERMINWÜNSCHEN zukommen! (wir antworten verlässlich am selben

Tag!)++

In diesem Dachgeschoss stehen insgesamt vier neu ausgebaute Wohnungen zur Vermietung: gerne können

wir uns alle noch verfügbaren Wohnungen bei einem Termin ansehen!

Top 12: ca. 54m² + 13m² Balkon bereits vergeben

Top 13: ca. 140m² + 22m² Terrasse

Top 14: ca. 121m² + 24m² Terrasse

Top 15: ca. 77m² + 11m² Terrasse bereits vergeben

Raumaufteilung: Maisonette auf zwei Ebenen!

Ebene 1:

Vorraum 

getrenntes WC

Badezimmer 

Abstellraum

Schlafzimmer

Wohnküche

Ebene 2:

Vorraum

Schlafzimmer mit Bad und Terrasse

Schlafzimmer mit Bad und Terrasse

(siehe Plan und aktuelle Fotodokumentation)

Zustand:

Es handelt sich hierbei um einen neu ausgebauten Erstbezug. Küchen werden in Kürze eingebaut.

Haus:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Altbaus. 

Lage:
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Die kaufgegenständliche Wohnung befindet sich in der Gustav-Seidel-Gasse und somit inmitten des 13.

Bezirkes. 

Fußläufig sind in der Umgebung zahlreiche Geschäfte des täglichen Bedarfs (Lebensmittel, Restaurants,

Bekleidungsgeschäfte, Apotheken, Banken) sowie auch diverse Arztpraxen binnen weniger Minuten zu

erreichen.

Die Lage kann als sehr gut bezeichnet werden. Weniger als 2 min zu Fuß entfernt befinden sich die U4

Hütteldorf. Diese bieten eine perfekte Verbindung quer durch Wien. Wenige Schritte von der Haustüre entfernt

befindet sich auch zahlreiche Buslinien (49A, 50B, 53A). 

In der Folge kann die Wiener Innenstadt (15 Minuten), sowie auch die Randbezirke (Strebersdorf, Mödling,

Hütteldorf etc.) in kürzester Zeit erreicht werden.

Kindergärten, Schulen und Universitäten sind mit den oben genannten öffentlichen Verkehrsmitteln bestens

angebunden.

In der Nähe der Wohnung befindet sich der  Lainzer Tiergarten, welcher nach einem stressigen Arbeitstag zum

Relaxen einladen. Durch die sehr gute öffentliche Anbindung, können auch weiter entfernte Freizeit- und

Sporteinrichtungen binnen kurzer Zeit erreicht werden. 

Genauere Informationen entnehmen Sie bitte dem Lageplan!  

Verkehrsanbindung: 

Die Wohnung ist über die U4 Hütteldorf und zahlreicher Buslinien perfekt öffentlich angebunden(49A, 50B,

53A).

Preis: 

Die monatliche Gesamtmiete beträgt EURO 2.475,00

Mietbeginn: ab sofort

Kaution: 4MM

Provision: KEINE

Sollten Sie Fragen haben, zögern Sie bitte nicht mich zu kontaktieren.

Nicht alle unserer Immobilien werden auf die gängigen Immobilienplattformen exportiert! Besuchen Sie

unsere Homepage unter adonia-immobilien.at um alle Immobilien sehen zu können!
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Zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins lassen Sie uns bitte jedenfalls eine E-Mailanfrage zukommen!

Der IMMY ist die renommierteste Auszeichnung für Wiener Makler- und Verwalterbetriebe im Bereich

Wohnimmobilien. Wir sind stolz den goldenen IMMY für das Jahr 2019 gewonnen zu haben!

Vielen Dank vor allem an unsere Kunden! Unser Unternehmen wurde auch zum Besten Start Up und in den

Jahren 2015, 2018 und 2019 als Qualitätsmakler ausgezeichnet!

Bitte achten Sie darauf, dass Sie diese Immobilie, nach Ihrer Anfrage bei Adonia Immobilien, nicht auch bei

einem anderen Immobilienmaklerbüro anfragen! Vielen Dank!

Nicht alle unsere Immobilien finden Sie auf den gängigen Plattformen. Wir freuen uns auf Ihren Besuch auf

unserer Homepage unter adonia.at 

Wir weisen ausdrücklich auf unser wirtschaftliches Naheverhältnis mit dem Abgeber/ der Abgeberin

hin!  Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch nicht beeinträchtigt. Irrtum und

Änderungen vorbehalten. 

Alle hier veröffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/ der Abgeberin zur Verfügung

gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen können Sie sowohl in dem Ihnen zugesandten Expose einsehen als

auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrücklich darauf hin, dass diese AGBs Vertragsinhalt werden.

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung Ihrer

personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Auf unserer Homepage

(unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Übersicht die Sie über die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung

personenbezogener Daten informieren soll.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiäres oder

wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen

Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.

Lage

Gustav-Seidel-Gasse

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Gas, Einbauküche
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Allgemeine 
Geschäftsbedingungen 
Bertrand Kauf mann 
Immobilienmakler GmbH  
Die  Ber t rand  Kaufmann  Immob i l ienmak le r  GmbH üb t  d ie  Tä t igke i t  
a ls  Immob i l ienmak le r  un te r  der  Marke  „Adon ia  Immob i l ien “  aus .  
D iese  Geschäf tsbed ingungen ( „AGB“ )  berücks ich t igen  d ie  
Best immungen der  Verordnung des  Bundesmin is te rs  fü r  
w i r t scha f t l i che  Ange legenhe i ten  über  S tandes -  und  
Ausübungsrege l n  fü r  Immob i l ienmak le r  ( „ IMV“ ) ,  BGBI .Nr .  297 /1996 
i dF  BGBl .  I I  Nr .  268 /2010,  sowie  das  Mak le rgese tz ,  BGBI .  Nr .  
262 /1996 idF  BGBl .  I  Nr .  112 /2018.  

D iese  AGB b i lden  e inen  in tegr ie renden Bes tand te i l  des  zw ischen 
der  Ber t rand  Kaufmann Immob i l i enmak le r  GmbH un d dem 
Auf t raggeber  gesch lossenen Ver t rages  und  ge l ten  im S inne  der  
genannten  gese tz l i chen  Grund lagen a ls  vere inbar t .  Sowe i t  d ie  
nachs tehenden AGB mi t  Bes t immungen der  IMV und dem 
Mak le rgese tz  im Widerspruch  s tehen,  gehen d ie  AGB d iesen  
Bes t immungen vo r ,  so we i t  es  s ich  n ich t  um zwingende gese tz l i che  
Rege lungen hande l t .    

II .  Angebote 

Unsere  Angebote  e r fo lgen  f re ib le ibend und  unverb ind l i ch .  
Zwischenze i t ige  Verwer tung  (Verkau f ,  Vermie tung ,  Verpach tung  
u .a . )  unserer  Angebote  durch  unsere  F i rma oder  se i tens  Dr i t te r  
beha l ten  w i r  uns  ausdrück l i ch  vor .  I s t  dem Empfänger ,  
Au f t raggeber  e in  von  uns  angebotenes  Ob jek t  bere i t s  a ls  
verkäu f l i ch  bzw.  vermie tbar  ( „ verwer tbar “ )  bekannt ,  i s t  uns  d ies  
unverzüg l i ch  au f  nachvo l l z iehbare  Ar t  m i t zu te i len .  E in  Vers toß  
gegen d iese  Bes t immungen begründet  be i  Zus tandekommen e ines  
Ver t rages  über  das  angebotene  Ob jek t  d ie  Prov is ionsp f l i ch t .  

 
 



 

 
 

 
 
 
 
 

III .  Objektspezifische Angaben 

Al le  Angaben e r fo lgen  nach  bes tem Wissen  und  Gewissen ,  m i t  der  
Sorg fa l t  e ines  o rden t l i chen  Immob i l ienmak le rs .  Für  d ie  R ich t igke i t  
a l le r  Angaben w ie  z .B .  über  Größe,  Er t rägn isse ,  Lage und  
Beschaf fenhe i t  e ines  Ob jek tes ,  d ie  aussch l ieß l i ch  au f  
In fo rmat ionen  des  Ver fügungsberech t ig ten  beruhen oder  aus  
e inem Sachvers tänd igengutach ten  hervorgehen,  übernehmen w i r  
ke ine  Gewähr .  D i e  von  uns  zu  Ob jek tp räsen ta t ionen ,  
Verwer tungsak t i v i tä ten  u .Ä .  angefe r t ig ten  P lansk izzen  beruhen au f  
Vor lagen  (Baup läne ,  Bes tandp läne ,  e tc . )  oder  au f  e iner  
schemat ischen Dars te l lung  und  es  w i rd  fü r  d ie  Maßs tabgenau igke i t  
sowie  d ie  Übere ins t immung mi t  den  N aturmaßen ke ine  Gewähr  
übernommen.  Der  Mak le r  ha f te t  gegenüber  Verbrauchern  
ungeach te t  des  Rech tsgrundes  nur  be i  Vorsa tz  und  g rober  
Fahr läss igke i t ;  be i  Un te rnehmern  jedoch  nur  be i  Vorsa tz  und  k rass  
g rober  Fahr läss igke i t .  D ie  Haf tung  fü r  le ich te  Fahr läss igk e i t  i s t  
ausgesch lossen .  Außerdem übernehmen w i r  ke ine  Gewähr  fü r  
Druck feh le r  in  Pr in tmed ien  sowie  fü r  Schre ib -  und  
Übermi t t lungs feh le r  im  In te rne t  bzw.  im  Onl inebere ich .  Beach ten  

S ie  d ie  rech t l i chen  H inwe ise  au f  www.adonia .at  

IV. Verkaufsunterlagen 

Eine  Verv ie l fä l t i gung  und  Verbre i tung  der  von  uns  zur  Ver fügung 
ges te l l t en  Verkau fsun te r lagen  (Exposee,  P lansk izzen ,  e tc . )  zu  
kommerz ie l len  Zwecken is t  n ich t  ges ta t te t .  D iese  Bes t immung 
bez ieh t  s ich  auch  au f  d ie  im In terne t  bere i tges te l l t en  
Verkau fsun te r lagen .  

V. Maklerprovision 
Der  Anspruch  au f  Mak le rp rov is ion  en ts teh t  gemäß §  7  Mak le rG mi t  
der  Rech tsw i rksamke i t  (d . i .  d ie  Wi l lensübere ins t immung zwischen 
den  Ver t ragspar te ien  od er  e in  a l l f ä l l i ge r  Bed ingungse in t r i t t )  
h ins ich t l i ch  des  vermi t te l ten  Geschäf tes .  Im Fa l le   e iner  
au fsch iebenden Bed ingung bes teh t  der  Prov is ionsanspruch  auch  
dann,  wenn der  bed ing te  Ver t rag  zwar  vor  E in t r i t t  de r  Bed ingung 
au fge lös t  w i rd ,  d ie  Bed ingung ohne  vorze i t ige  Au f lösung aber  
e inge t re ten  wäre .  
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D ie  Prov is ionsp f l i ch t  en ts teh t  nach  Namhaf tmachung  des  
vermi t te l ten  Geschäf tspar tners  unabhäng ig  davon,  ob  das  
vermi t te l te  Geschäf t  m i t  oder  ohne  In te rvent ion  des  Mak le rs  und  
unabhäng ig  davon,  wann es  zus tande g ekommen is t .  Es  ge l ten  d ie  
Bes t immungen der  Mak le rverordnung des  Mak le rgese tzes ,  
insbesondere  d ie  Bes t immungen der  Paragraphen 6  Abs .  4 ,  7  Abs .  
1 ,  10  und  15  (1996 idgF) .  

Der  vo l le  Anspruch  au f  Mak le rp rov is ion  en ts teh t  auch ,  

•  wenn der  Vertrag zu  anderen,  vom  Angebot  
abweichenden Bedingungen abgeschlossen wird ,  

•  wenn der  Vertrag über  e in  anderes  Objekt  mit  dem 
vom Makler  vermitte l ten Vertragspartner  zustande 
kommt,  

•  wenn es  s ich bei  dem vermitte l ten Geschäft  um e in  
anderes  a ls  e in  zweckgle ichwert iges  Geschäft  handelt  
und d ie  Vermitt lung des  Geschäftes  in  den 
Tät igkei tsbere ich des  Maklers  gemäß §  15  Abs .  1  Z  2  
MaklerG fä l l t ,  

•  wenn und soweit  e in  Vertrag über  e in  vom Mak ler  
vermitte l tes  Geschäft  durch in  ze i t l ichem und 
wirtschaft l ichem Zusammenhang stehende Verträge 
erweitert  oder  ergänzt  wird ,  vom Ausmaß der  
Erweiterung oder  Ergänzung.  

Aufwendungen au fg rund  von  zusä tz l i chen  Auf t rägen,  d ie  vom 
Auf t raggeber  e r te i l t  werden ,  s ind  gesonder t  und  auch  dann zu  
vergü ten ,  wenn das  anges t reb te  Rech tsgeschäf t  n ich t  zus tande 
kommt .  D ie  Prov is ion  vers teh t  s ich  zuzüg l i ch  gese tz l i cher  
Umsatzs teuer  und  i s t  so fo r t  m i t  Rechnungserha l t  zu r  Zah lung  
fä l l i g .  Im Fa l le  des  Zah lungsverzuges  i s t  de r  Mak le r  berech t ig t ,  
nach  e inmal iger  Mahnung  vom fä l l i gen  Bru t tobe t rag d ie  
gese tz l i chen  Z insen  zu  ver langen,  somi t  4  % von  Verbrauchern  
und  9 ,2  % über  dem jewe i l igen  Bas isz inssa tz  gemäß §  456  UGB 
von  Unternehmern .  

Wird e in  Vertrag vermitte l t ,  mit  welchem dem Auftraggeber  
oder  dem vermite l ten Dr i t ten das  ze i t l ich befr is tete  Recht  
e ingeräumt wird ,  durch e inse i t ige  Erk lärung das  
betref fende Geschäft  zustande zu  br ingen (Opt ionsvertrag) ,  
s ind bei  Abschluss  des  Opt ionsve rtrages  50 Prozent  der  für  
d ie  Vermitt lung des  Hauptgeschäftes  vere inbarten Provis ion 
zu  bezahlen .  Die  rest l ichen 50 Prozent  werden sodann mit   



 

 
 

 
 
 
 
Ausübung des  Opt ionsrechtes  durch den Berecht igten 
fä l l ig .  

VI. Sonstiges 
Jede Bekanntgabe der  von  uns  angebotenen  Ob jek te  bzw.  der  von  
uns  namhaf t  gemachten  In te ressen ten  an  Dr i t te  bedar f  unserer  
vorher igen  Zus t immung und  läss t  den  Prov is ionsanspruch  
unberühr t .  Be i  N ich te inha l tung  verwe isen  w i r  au f  d ie  
Bes t immungen des  Mak le rgese tzes  sowie  der  
Immob i l ienmak le rverordn ung 1996 idgF.  

D ie  Ber t rand  Kaufmann Immob i l i enmak le r  GmbH behä l t  s i ch  das  
Recht  vor ,  zum Zwecke  der  Anbahnung des  zu  vermi t te lnden  
Rechtsgeschäf tes  d ie  D iens te  e ines  anderen  Mak le run te rnehmens  
in  Anspruch  zu  nehmen,  wenn d ies  zur  Erhöhung der  
Vermi t t lungschancen zweckd ien l i ch  e rsche in t ;  weder  dem 
Auf t raggeber  noch  dem zugeführ ten  Dr i t ten  en ts tehen daraus  
i rgendwe lche  Mehrkos ten .  E ine  Ersa tzp f l i ch t  fü r  jeg l i che ,  w ie  auch  
immer  gear te te  Sachschäden,  d ie  während  e iner  Bes ich t igung  von  
uns  angebotenen Ob jek ten ,  dem Auf t raggeber  oder  In te ressen ten ,  
sowie  jenen  Personen en ts tehen,  d ie  m i t  Zus t immung des  
Auf t raggebers  oder  In te ressen ten  an  e iner  Bes ich t igung  von  uns  
angebotenen Ob jek ten  te i lnehmen,  w i rd  ausdrück l i ch  
ausgesch lossen .  Ausgenommen h ie rvon  i s t  led ig l i c h  der  E in t r i t t  
e ines  Schadens  der  durch  vorsä tz l i ches ,  oder  k rass  g rob  
fahr läss iges  Verha l ten  e iner  Person  herbe ige führ t  w i rd ,  we lche  d ie  
Bes ich t igung  mi t  unserem E invers tändn is  in  e inem Ob jek t  
durch führ t .  Wi r  ha f ten  n ich t  fü r  ind i rek te  Schäden,  Fo lgeschäd en,  
Mange l fo lgeschäden,  Wei te r f resserschäden,  en tgangenen Gewinn ,  
re ine  Vermögensschäden,  Z insver lus te  und  Schäden aus  
Ansprüchen Dr i t te r .  Für  Personenschäden ha f ten  w i r  nur  im  
Rahmen der  gese tz l i chen  Bes t immungen.  

H inwe is :  Wi r  dür fen  S ie  au f  d ie  neuen EU -Verbraucher r i ch t l i n ien ,  
we lche  m i t  13 .Jun i  2014  rech tsk rä f t ig  geworden s ind ,  au fmerksam 
machen.  D iese  bed ingen e ine  Ih re rse i t s  ausdrück l i che ,  schr i f t l i che  
Auf fo rderung  per  E -Ma i l ,  dass  S ie  unsere  D iens t le i s tungen (w ie  
e inen  Bes ich t igungs te rmin  m i t  Namhaf tm achung der  genauen  
Adresse)  in  Anspruch  nehmen möchten .  

D ie  vo l l s tänd igen ,  rech t l i chen  In fo rmat ionen  dazu  und  den  dami t  
ve rbunden Ver lus t  des  Rück t r i t t s rech tes  nach  dem neuen FAGG 
f inden  S ie  in  der  übermi t te l ten  Nebenkos tenübers ich t  samt  
Wider ru fs fo rmu la r .  

 



 

 
 

 
 
 
 
 
Wir  b i t ten  um Vers tändn is ,  dass  w i r  ab  so for t  nur  mehr  nach  
Verz ich t  des  Rück t r i t t s rech tes  (nach  FAGG)  sowie  nach  
Auf fo rderung  über  so fo r t iges  Tä t igwerden Of fe r te  m i t  Adresse  und  
we i te re  Ob jek tde ta i l s  bekannt  geben.  

Der /d ie  Mak le r / in  s teh t  m i t  dem/der  zu  vermi t te lnden  Dr i t ten  in  
e inem wi r t scha f t l i chen  Naheverhä l tn is .  

Be i  Au fnahme von  Geschäf tsbez iehungen  jeg l i che r  Ar t  werden  
d iese  Geschäf tsbed ingungen a ls  Grund lage  anerkannt .  

Änderungen und  Ergänzungen d ieses  Ver t rages  bedür fen  der  
Schr i f t fo rm;  d ies  g i l t  auch  fü r  das  Abgehen  von  d iesem 
Former fordern is .  

Der  Er fü l lungsor t  i s t  Wien .  Für  a l l f ä l l i ge  S t re i t igke i ten  aus  d iesem 
Ver t rag  w i rd  a ls  aussch l ieß l i cher  Ger ich tss tand  Wien  vere inbar t .  

Die Best immungen des  §  14  KSchG ble iben im Übr igen 
unberührt .  
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I. Makler als ausschließlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einführung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittlung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01. 07. 2023 davon aus, dass der Immobilien makler 
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der 
Immo bilienmakler zunächst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird 
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertätigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdrücklich gem. § 17 MaklerG erklären, dass er einseitig nur für den Vermieter tä-
tig wird, nicht für den Mieter.

Gesetzestext § 17 a Maklergesetz
Vermittlung von Wohnungsmietverträgen
§ 17 a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen
als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet
vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von
diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.
(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision
vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs
mietvertrags beauftragt hat.
(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak
ler keine Provision vereinbaren, wenn
1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei

nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189 a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere maßgebliche Perso
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausüben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal
ter oder durch andere maßgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausüben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmakler eine zu vermietende Wohnung mit Einverständnis des Vermieters 
inseriert oder zumindest für einen eingeschränkten Interessentenkreis auf andere Weise
bewirbt.

(4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag über die Vermittlung eines Wohnungs
mietvertrags unter Beifügung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften
Datenträger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh
nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt. 
(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie
1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang 

mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver
mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags ohne gleichwertige Gegen
leistung an den früheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.

I. Makler als ausschließlicher Vertreter des Vermieters  .............................................................  2

II. Rücktrittsrechte  ....................................................................................................................................  3

Von der Wirtschaftskammer Österreich, Fachverband der Immobilien- und Vermögenstreu-
händer, empfohlene Geschäftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBl. Nr. 297 / 1996
GZ 2023 / 05 / 05 – FVO Go / Pe – Form 14M / ÖVI 

Medieninhaber: Österreichischer Verband der Immobilienwirtschaft 
1070 Wien, Mariahilfer Straße 116 / 2. OG / 2 • E-Mail: office@ovi.at • www.ovi.at

Diese Informationsbroschüre wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und ständiger Rechtsprechung sorgfältig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von ÖVI und WKO zur Verfügung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-
zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mögliche Schutz wirkung zugunsten Dritter wird 
ausdrücklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abänderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdrücklichen 
Zustimmung.

Informationsblatt
Vermittlung von Wohnungsmietverträgen

ÖVI-Form Nr. 14M / 07 / 2023

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen 

vertreten durch  ....................................................................................................................................  
zur höchstpersönlichen Verwendung präsentiert. Eine Weitergabe von Geschäfts-
gelegenheiten bedarf der ausdrücklichen Zustimmung des Immobilienmaklers. 

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirt
schaft üblichen Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den 
 Vermieter tätig ist.
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2.  Das Rücktrittsrecht bei Nichteintritt maßgeblicher Umstände (§ 3 a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zurücktreten, wenn

 • ohne seine Veranlassung,
 • maßgebliche Umstände,
 • die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,
 • nicht oder in erheblich geringerem Ausmaß eingetreten sind.

Maßgebliche Umstände sind
 • die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
 • steuerrechtliche Vorteile,
 • eine öffentliche Förderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rücktrittsfrist beträgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts für den Verbrau-
cher, wenn er über dieses Rücktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rücktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollständiger Vertragserfüllung.

Ausnahmen vom Rücktrittsrecht

 • Wissen oder wissen müssen des Verbrauchers über den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

 • Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rücktrittsrechtes (formularmäßig 
nicht abdeckbar).

 • Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklärung des Rücktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rücktrittsfrist  
ist gewahrt, wenn die Rücktrittserklärung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 
KSchG). 

§ 27 MRG bleibt unberührt. 
(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht für die Vermittlung von Wohnungsmietverträgen, die 
von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst, Natural 
oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z 2 MRG) zur Verfügung zu stellen.
(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsüber
tretung 
1. wer als Immobilienmakler oder für ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder 

Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt, 
2. wer als Vermieter oder für ihn handelnder Vertreter, als früherer Mieter oder sonstiger 

Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder 
3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterlässt, einen Maklervertrag schriftlich 

oder auf einem anderen dauerhaften Datenträger festzuhalten
und ist in den Fällen der Z 1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei
ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

II. Rücktritts rechte

1.  Rücktritt vom Immobiliengeschäft nach § 30 a KSchG
Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Rücktritt erklären, wenn,

 • er seine Vertragserklärung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes 
abgegeben hat,

 • seine Erklärung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

 • an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum 
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

 • zur Deckung des dringenden Wohnbedürfnisses des Verbrauchers oder eines nahen 
Angehörigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklärung und eine Rücktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe 
der Vertragserklärung oder, sofern die Zweitschrift samt Rücktrittsbelehrung später ausge-
händigt worden ist, zu diesem späteren Zeitpunkt. Das Rücktrittsrecht erlischt jedenfalls 
spätestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung 
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rücktrittsfrist nach § 30 a 
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rücktrittserklärung bezüglich eines Immobilien
geschäfts gilt auch für einen im Zug der Vertragserklärung geschlossenen Maklervertrag. 
Die Erklärung des Rücktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rück trittsfrist  
ist gewahrt, wenn die Rücktrittserklärung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4 
KSchG). 
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