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++NEU++ Fantastischer 2-Zimmer Erstbezug in to
der Donau!
1020 Wien, Osterreich

Wohnflacbe: 51,02 m?2 Kaufpreis: 399.000,00 =
Beziehb&nde Q2 2025

Letzte SaniekOredg: o )
. ] . Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
HeizunguBbodenheizung Heizwarmebedarf: 170 kWh/m2a

StockweBk: Etage Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,97
LiftPersonenaufzug

ZustanBrstbezug

Zimmeg:

Bader

WCs1

Luca Schelodetz
Telefo664/910 15 40
E-Maidr@adonia-immobilien.at

Ihr Ansprechpartn&bjektnumm&299



Detailbeschreibung
ObjektnumbBe299

Atemberaubende 2-Zimmer-Wohnung in perfekter Lage de
Bezirks

Zum Verkaudht diese wunderschdne, derzeit in Sanierung befindliche Wohnung,
Erstbezmgr Verfigung steht. Die Immobilie vereint traditionelles Wiener Flair m
und bietet eine erstklassige Lage im 2. Bezirk.

Highlights

e Perfektegem 2. Wiener Bezirk

* Nur 2 MinwterFuR zum néachsten Bahnhof Wiener Innenstadt in weniger als
* Frisch saniert und als Erstbetbgrvigrftiegbamg: Ende Q2 2025)

e Méglichkeit zur MitgeKtaihendnderungswinsche kénnen derzeit noch beriick
* Traditioneller Altbauwdernem Komfort

Radumlichkeiten

Vorraum

Kiche

Badezimmer mit Dusche und WC
Wohnbereich

Schlafzimmer

HinweiPie aktuellen Fotos sind Beispielbilder von bereits fertiggestellten Wohn
Veranschaulichung.

Das Haus

e Sehr gepflddteamit Lift
* Die Wohnung I8egStioak

Infrastruktur
Die Lage bietet eine exzellente Infrastruktur:

e Zahlreicheeschafte des taglichehebednanisttelmarkte, Apotheken, Banken und
Bekleidungsgeschafte direkt in der Umgebung

* GastrononRestaurants und Cafés sind fuRlaufig erreichbar

e BildungseinrichtKngeéargarten, Schulen und Universitaten sind bestens ang

Verkehrsanbindung



Detailbeschreibung
ObjektnumbBe299

Die Lage bietkeéreioreagende Offentliche Verkehrsanbindung

e U-Bahnstation Vorgartensbia&let\&rbindung zur Wiener Innenstadt (Karlspla
Minuten)
* Autobuslinie 11A

Freizeitmoéglichkeiten

* Der angrenzZd¢axdeWinter-Riark die nahegédlfeggnemenade derlddemarmum
Entspannen und Erholen ein.

e Didonauinset mit der U-Bahn in wenigen Minuten erreichbar.

* Freizeitaktivitaten wie RPadf@bdem Bowotsausfligkltewnf ODemaeten zusédtzliche
Highlights.

Preis

DeKaufpreder Wohnung bEURRB99.000,- (lastenfrei)

Vertragserrichtung

Die Vertragserrichtung erfolgt durch:
Mag. Markus Wieneroiter
Kostema. 1,5 % des Kaufpreises + Barauslagen + 20 % USt

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abg
hin! Unsere gesetzlichen Pflichten als Doppelmakler werden dadurch jedoch ni
Anderungen vorbehalten. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Alle hier vertffentlichen Informationen basieren auf den uns von dem Abgeber/
gestellten Informationen und wurden nicht selbst erhoben.

Unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen kénnen Sie sowohl in dem lhnen zuc
auch auf unserer Homepage. Wir weisen ausdrucklich darauf hin, dass diese AC

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich ¢
personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmung
(unter Datenschutzinformation) finden Sie eine Ubersicht die Sie iGber die wich
personenbezogener Daten informieren soll.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden



Detailbeschreibung
ObjektnumbBe299

wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Lage
Engerthstralle

Ausstattung
Gas, FuRbodenheizung, Personenaufzug, Dusche, Offenbare Fenster, Bad mit W



Fotos 1/3
ObjektnumbBx9 9



Fotos 2/3
Objektnum®BBx99

10 Jahre Adonia.

Immobilien sind
unbeweglich.

Wir weiterhin nicht.

ADONIA




Fotos 3/3
ObjektnumbBx9 9




Schlafzimmer
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Wohnzimmer

Kuche

Vorraum
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